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6.
Planzeichencrklirung
a) E£d g n
1 s meme awes Grenze des Geltungsbereiches
2. VA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0
- I1/11 Zahl der Geschosse, 2 Voligeschosse
4 o) Offene Bauweise
3 - Hauptfirstrichtung zwingend, Satteldach oder Walm,
Winkel maglich, der Winkel hat sich dem Hauptdach unterzuordien
6. Baugrenze
¥ MaBangabe in Metern 7.
8. Straflenbegrenzungslinie
2. Offentliche Verkehrsflidche
10. Offentliche Parkfléche ' 8.
11. 0ffentliche Grinflache
12. Jffantlicher FuBweg
13. Festgesetzte Hausform: Dachneigung45%5Q° Sattel-
dach, ErdgeschoB + 1 SockelgeschoB (=UnterceschoB)
max, TH 5,50 Uber Geldnde TalsaiteXnmﬁod<qu50cmmm45°P-
14, Nutzungsschablone: Baugebiet Zahl der Voll-
eschosse 10.
Grundflachen- eschoBflachen-
zahl zahl
Bauweise IDachform |
15. Schemaschnitt
<+ 45%50°
vorh. Gel@nde
THES5. ¥
HANGNEIGUNG B-15% HANGNEIGUNG 15-18%
16. @ Zu pflanzende Baume
2% (:) Iu arhaltende 33ume
3 OOCD Yornandene Baume, Striucner ungd Hecikcan
1 3estenende FUW-Freileitung mit Scnutzzone
8 AL Larmschutzwand 2m hoch , L-Steineidie zu oepilan-

s8n 3ind ao.a.
21 ﬁ;
2 -—0—90o 90—

b) EQr Hinweise :

Garagen im Bereich der Larmschutzwand zwingend
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .

SRR g e iR i e et Rl i
PR Vorschlag fir Grundsticksteilung

3, 385/4 Flursticksnummern

Festsetzungen

-

1. Garagen und Nebengebdude sind auch auBerhalb der Uberbaubaran
Flachen und gem. Art. 7, Abs. 5 BayBo an den Grundsticksgrenzen
unter Einhaltung eines 5 m tiefen, einfriedungslosen Stauraumes
vor der Einfahrt zuldssiqg. Sie sind an den Hauptbaukdrper arzu-
zubauen oder mit diesem zu verbinden. Fir Garagen und Nebenge-
bdude wird die Dachneigung des Hauptgebdudes vorgeschrieben,

2. Als hdéchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hiochst-
werte des § 17 BauNVO, soweit sich nicht aus Festsetzungen uber
die GeschoBzahl und Uberbaubaren Flachen geringere Werte erjeben,

3. Einfriedungen:

a) Maschendrahtzaun zwischen Stahlstitzen max. Hohe an §ffant-
lichen Verkehrsflachen 1,25 m iUber StraBe, in Verbindung mit
Hecken. .

b) Naturbelassener Holzlatten- oder Hanichelzaun.

4. Die Milltonnenplétze sind in den Eingabepldnen nachzuweisen

S. a) In den 6ffentlichen Parkfldchen sind folgende Gehdlzarten an-
zupflanzen:
Tilia cordata (Winterlinde), Quercus petraea (Traubeneiche)
und Sorbus aucuparia (Vogelbeere).

b) Entlang der Geltungsbereichsgrenze sind die Einfriedungen der
Bauplétze so anzulegen, daB sie durch eine Gehdlzanpflan:iung,
bestehend aus folgenden Arten:

Corylus avellana (Waldhasel), Acer campestre (Feldahorn)

, Cornus sanguninea (Kornel-
Kirsche) und Virburnum latana (wolliger Schneeball)
verdeckt wird und nach auBen zur freien Landschaft hin n-cht
in Erscheinung tritt.
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Die

31 der 3ayerischen Sauvordnung - BayBo - vom 5.8.1986 (a v 3L. S.

"Die Festsetzungen des Blbl“ﬂﬂgl’llnll bervhen auf § 2 Ab:, 1 und

des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBL. I S. 341) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 18,.8.1976 (BGBL. S. 2256) sowie auf

"Verordnung Ober die Ausnrboitung der Bauvleitpldne sovie Uber
die Darstellung des Planinhaltes®-Planzeichenverordnuig - vom
19.1.1965 (BGBL. I S. 21) Neufassung vom 30.7.1981 BGiL. I und
"Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke' - Bau-
nutzungsverordnung - vom 15.9.1977, einschlieBlich de: Fas-
sungen vom 26.5.1962 und vom 26.11.,1968.

Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen und
Schutz und die Erhaltung von MNaturdenkmdlern beruhen auf § 1
"Verordnung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan” - von

Juni 1961 (GVBI. S. 1861).

BuBgeldbewenrung beruht auf Art. 89 Abs. 1, Ziff. 10 und Art.

-

o

Fir den Fall, daB bei der Bebauung der Grundstiicke hohe

Grundwasserstdnde angetroffen werden, sind die Gebdude-

keller wasserdicht (z.B. Grundwasserwanne) auszufihren.

Permanenten Grundwasserabsenkungen kann nicht zugestimmt
werden,

Die Ruherdume (Schlaf-, Wohn- und Kinderzimmer) fir die
ersten finf an der siddstlichen Seite des Bebauungs-
planes gelegenen Grundsticke sind soweit méglich, auf

der lédrmabgewandten Seite zu errichten. Soweit sie je-
doch auf der larmzugewandten Seite ausgefihrt werden,
dirfen hier nur nichtéffenbare Fenster Verwendung finden.
Diese Fenster missen der Schallschutzklasse 3 entsprechen.

Die Wohngebdude dirfen erst dann bezogen werden, wenn
die festgesetzten Larmschutzwdnde errichtet sind.

Erkerldnge max. 2/3 der Trauflénge.

TEKTURPLAN NR. 1

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3 DER GEMEINDE ENGELTHAL
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Verfahrensvermerke

Das Verfahren zur Aufstellung des Tekturplanes wurde gemadB § 2 Abs. 1 BauGB
mit BeschluB des Gemeinderates vom 77, CZ.7990.. eingeleitet.

Die EigentUmer der von dér Anderung betroffenen Grundsticke wurden gemaf
§ 13 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .99.95.7790 aufgefordert, ihre Stellung-
nahme zum Tekturplan bis zum .274.92.7990 abzugeben.

Die Trdger bfi£$t1icher Belange wurden gemaB § 13 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vog Q9. 057910 aufgefordert, ihre Stellungnahme zum Tekfurplan  bis zum
A4..09,. 4990, .. abzugeben.
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Bei der Beteiligung der von den Anderungen oder Erganzungen betroffenen Grundstiicks-
eigentUimer gingen keine Bedenken und Anregungen ein. Bei den beteiligten Tragern offent-
licher Belange ergaben sich ebenfalls keine neuen Bedenken und Anregungen.

Enge thal, d /jfﬁ{zﬁ?’f
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( 1. Birgermajster

Der Bebauungsplan wurde mit, Begriindung ab &406’{%{ im Gemeindamt Engelthal

ind “e~ Mesrhiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Henfenfeld gemall § 12 BauGB
offentiich ausgelegt. Die Auslegung wurde ortsiblich am 4.66. 7991 bekanntgemacht.

Der Tekturplan Nr.1 zum Bebauungsplan Nr.3, “Westlich der Schule”, der Gemeinde Engelthal
st damit gemall & 12 BauGB in Kraft getreten.
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